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GroBe Stadt — kleiner Preis

LetoMotel ist ein konsequent entwickeltes City-

Motel Konzept. Der Focus liegt klar auf Standortqualitat,
Zimmerkomfort und kompetenten Hotelbetrieb.
Bewusst verzichtet wird auf weniger Wesentliches:

In Letomotels finden sich keine riesigen, leeren Hotel-
Lobbies, ungenutzte Fitnessraume oder wenig
frequentierte Hotelrestaurants. Unser Konzept
verzichtet auf diese Einrichtungen direkt im Haus —
und bietet dennoch, dank effizienter Kooperation mit
Partnern im Umfeld all das und noch viel mehr. Frisch
zubereitete, abwechslungsreiche Frihsticksangebote
gibt es in einer Backerei direkt im Gebaude.

Perfekte Flachennutzung — geringe Kosten
LetoMotel bendtigt wenig Platz und setzt konsequent
auf Flacheneffizienz. Das spart Baukosten, Wasser,
Strom, Heizung, Reinigung, Personal und schont die
Umwelt.

Freie Flachen — Mehr Mieteinnahmen

Zusatzmiete statt leerer Lobby: LetoMotel bendtigt im
Erdgeschoss nur wenig Platz fiir den Empfangsbereich.
Hierdurch entstehen freie Flachen fir andere Mieter
und zusatzliche Mietertrage flr den Eigentimer.

Kurze Wege — Zeit gespart

Gut ankommen, schnell wegkommen: Unsere Gaste
mochten ihr Ziel moglichst schnell und problemlos
erreichen. Daher legt LetoMotel sehr groRen Wert auf
gute Erreichbarkeit, sowohl mit dem PKW als auch mit
einer Vielzahl an offentlichen Verkehrsmitteln.

Gut organisiert — schnell umgesetzt

Expertise, Kompetenz und Teamarbeit ermoglichen
schnelle Entscheidungen und deren rasche Umsetzung.
Alle Ablaufe sind standardisiert und werden laufend
optimiert. Hierzu tragen alle Mitarbeiter engagiert bei.

Erfahrung biindeln — Kompetente Partner

LetoMotel verfligt Uber viel Erfahrung im Hotelbetrieb
und bei der Entwicklung von Standorten. Wir
begleiten unsere Partner (Projektentwickler,
Immobilieneigentlimer, Vermieter) aktiv. Projekte mit
LetoMotel sind Projekte zwischen Partnern.
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15%
andere Gaste

40 %
Geschaftskunden

20 %
Kurzurlauber
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Standort Name Eroffnung Zimmeranzahl
Munchen LetoMotel Miinchen-Moosach 2010 100
Minchen LetoMotel Minchen-City Ost 2015 136
Minchen LetoMotel Minchen-City Nord 2016 155
Nurnberg LetoMotel NUrnberg-City Center 2018 130
Minchen LetoMotel Miinchen-Messe 2019 140
Augsburg LetoMotel Augsburg 2019 120
Regensburg LetoMotel Regensburg 2019 120
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PrOJektentwmkIung

Viel Erfahrung — Kompetenter Partner

Die Macher von LetoMotel verfiigen Uber mehr als
15 Jahre Erfahrung in der Hotellerie. In Verbindung
mit der langfristig ausgerichteten Geschaftsstrategie
werden Erfolg und Nachhaltigkeit gewahrleistet.

Gutes Konzept — Gelungenes Projekt

Erfahrung und Marktkenntnis sind bei der Entwicklung
neuer Hotelstandorte sehr wichtig. Beides bringt das
Expansionsteam von LetoMotel mit. In unserem
Ubersichtlichen Raumbuch sind alle baulichen und
technischen Anforderungen verstandlich beschrieben
und schnell zuganglich. Auf Dauer angelegte Koope-
rationen mit hotelerfahrenen Planern, Entwicklern und
Bauunternehmen helfen bei der Projektumsetzung.
Dadurch leistet LetoMotel seinen Partnern aktive
Unterstltzung im Rahmen der Entwicklung und
Durchfiihrung von Hotelprojekten.

25



Standardzimmergrundriss

Zielstandorte Gerne prifen wir auch Standorte mit geringerem Ubernachtungsaufkommen.
LetoMotel wahlt primar Hotelstandorte in deutschen Gleiches gilt fiir Standorte in Osterreich und in der Schweiz.

Stadten mit mehr als 300.000 Gastelibernachtungen

pro Jahr. Hierzu zahlen: Standortkriterien
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- Gut entwickelte Stadtteillagen

. Be,_r“n 25, Warzburg - Vielfaltige und direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
2. Minchen 26. Regensburg : . : -

3. Hamburg P - Schnelle Erreichbarkeit des jeweiligen Stadtzentrums

4. Frankfurt am Main 28. Aachen - Gute Erreichbarkeit mit dem PKW

5. Kéln 29.  Potsdam - Parkmaoglichkeiten fiir Hotelgaste

6. Disseldorf 80. Augsburg - Einkaufsmaglichkeiten und gastronomische Angebote im fullaufigen Umfeld
7. Dresden 31. Trier

8.  Stuttgart 32. Koblenz .

% Nomles 3 Um Bauliche Anforderungen

10.  Leipzig 34.  Bochum - Flachenbedarf pro Hotel ab ca. 3.500 gm BGF

11, Hannover 35. Magdeburg (davon ca. 100 bis 150 gm im Erdgeschoss)

12.  Bremen 36. Darmstadt - Zimmergrofke brutto ca. 27 gm BGF

13.  Bonn 37.  Wolfsburg (je nach baulichen Gegebenheiten)

14.  Freiburg 38. Braunschweig . Zimmergrb’&e netto ca. 16 gm

12 Ejs;zik 22: ZiaeT;?;;Cken - Zimmerabmessungen 2,60 m Breite x 6,00 Lange (LichtmaRe)

17.  Heidelberg 41. Ingolstadt + Lichte Deckenhdhe 2,60 m

18.  Dortmund 42, Neuss - Weitere Erdgeschossflachen stehen flir andere Nutzungen zur Verfligung
19. Essen 43 Gottingen - Stellplatzbedarf mindestens ein Stellplatz pro 3 Zimmer

20. Minster 44.  Chemnitz

21.  Karlsruhe 45,  Erlangen

22.  Mainz 46. Osnabriick

23.  Wiesbaden 47.  Wuppertal

24.  Mannheim 48. Halle (Saale)
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Unternehmen®

e

LetoMotel ist ein familiengefiihrtes Unternehmen

mit langfristigem, strategischem Fokus und
entsprechendem Wertesystem. Die Gesellschafter
Stefan Bader, Thomas Bader und Ottmar Bader
betreiben und managen seit vielen Jahren erfolgreich
Hotels und Appartementhauser. 2007 entstand die
Idee, ein eigenes Budget-Hotel-Produkt auf den
Markt zu bringen. Daraufhin wurde gemeinsam

mit dem Hotelstrategie-Beratungsunternehmen
CambinoConsulting die Marke LetoMotel entwickelt.

Den Kern des Konzepts bilden

- Die Standortstrategie im Bereich sehr gut
angebundener Stadtteillagen

- Der klare Fokus auf die flir den Hotelbetrieb
wesentlichen Dinge

- Der Mixed-Use-Ansatz, der fiir Entwickler und
Immobilieneigentimer Diversifizierung und
Ertragssteigerung mit sich bringt

- Eine standortabhangige Mietpreiskalkulation ohne
fixe Obergrenzen

- Die finanzielle Beteiligung von LetoMotel an der
Gesamtinvestition in Form der Erbringung des FF&E

- Der Abschluss fairer Mietvertrage ohne versteckte
Zusatzkosten

- Langfristige Partnerschaften mit
Immmobilieneigentimern, Projektentwicklern, Planern,
Lieferanten und Bauunternehmen

- Eine klare Organisations- und Ablaufstruktur

- Die Wertschatzung unserer motivierten Mitarbeiter
als Teil eines innovativen Personalkonzepts

2010 wurde das erste LetoMotel in Minchen-Moosach
eroffnet. 2014 und 2016 folgten zwei weitere Hauser
In Minchen-Trudering und am Munchner Olympia-
Einkaufszentrum. 2018 ercffnet das erste LetoMotel in
Ndrnberg.

Fir die Zukunft plant LetoMotel weitere Hauser
an geeigneten Standorten im deutschsprachigen
Raum. LetoMotel mochte jahrlich um 2-3 Hauser
wachsen. Eine wesentliche Voraussetzung hierfur
ist der nachgewiesene Erfolg der Produkt- und
Standortstrategie, welche laufend konsequent
weiterentwickelt wird.
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Thomas Bader, geboren am 26.03.1954
Inhaber, Geschéftsfiihrer LetoMotel

Thomas Bader war bis 1992 als Metzgermeister in der familieneigenen Fleisch- und Wurstfabrik tatig. Seit
1992 beschéaftigt sich Herr Bader als Immobilienberater mit der Entwicklung von Einzelhandelsstandorten.
Die Ubernahme der Geschaftsfiihrung von Letomotel im Jahr 2006 verzeichnete den Beginn seines
Engagements als Hotelbetreiber.

Stefan Bader, geboren am 09.08.1979
Inhaber, Geschéftsfiihrer Letomotel

Stefan Bader hat den Abschluss der Kommunikationstechnik an der Naturwissenschaftlich-Technischen
Akademie in Isny absolviert. Anschlieend war er als Consultant beim amerikanischen Telekommunikations-
konzern Qwest tatig. 2001 wechselte Herr Bader zum gemeinsamen Joint Venture mit der hollandischen
Telekom KPNQwest. Zwischen 2002 und 2010 war Herr Bader als Service Manager mit Filhrungsverantwor-
tung flir das englische Unternehmen Computacenter AG tatig. Zu seinen Aufgaben z&hlten u.a. die Betreuung
internationaler GroRkunden und das nationale Projektgeschaft. 2010 Gibernahm Herr Bader die Geschaftsfiih-
rung von LetoMotel.

Natalya Myronova, geboren am 20.07.1985
Head of Human Resources and Accounting

Nataliya Myronova hat von 2009 bis 2013 Tourismus Management an der Hochschule Miinchen studiert.
Von 2011 bis 2016 arbeitete sie im Bereich Travel Management der Siemens AG. Seit 2013 ist Frau Myronova
flir LetoMotel tatig und verantwortet die Bereiche Human Resources und Accounting.

Daniel Janke, geboren am 21.07.1986
Operations

Daniel Janke hat den Abschluss als Hotelfachmann absolviert und arbeitet seit 2012 fiir LetoMotel.
Nach seiner Tatigkeit als Rezeptionist Uibernahm Herr Janke zunachst die Rezeptionsleitung und
spater die Leitung von Hotels.

Alma Porcayo, geboren am 22.12.1986
Leitung Housekeeping

Alma Porcayo begann 2013 als Rezeptionistin flir LetoMotel. Spater Ubernahm sie die
Rezeptionsleitung. Derzeit verantwortet Frau Porcayo das Housekeeping fiir die drei
Minchner Letomotels.
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aspIra

aspira immobilien GmbH

Hauptstralle 19 A
82319 Starnberg

Tel.: +49 8151 746 97 52
Fax: +49 8151 746 97 53

info@aspira-immobilien.de

Raiffeisen w
Capital Management

i
® BUCHER
PROPERTIES

Bucher Properties GmbH

Prinz-Ludwig-Palais
TurkenstraRe 7
80333 Minchen

Tel.: +4989 452059310
Fax: +49 89 45 20 593 29

info@bucherproperties.de
www.bucherproperties.de

-

gambinoConsulting
gambino Consulting gmbh

Bayerstrasse 7
80335 Miinchen

Tel.: +49 89 4443980
Fax: +49 89 444 398 20

sabrina@gambinoconsulting.com
www.gambinoconsulting.com

/- wimmer

Raiffeisen Immobilien SBI GmbH Privat Backerei Wimmer GmbH & Co. KG

Kapitalanlage-Gesellschaft m.b.H. Bischof-von-Ketteler-Str. 6 Helene-Wessel-Bogen 6
Mooslackengasse 12, 1190 Wien 89343 Jettingen-Scheppach 80939 Miinchen

Tel.: +431 711 70-0 Tel.: +49 8225 9684-0 Tel.: +49.89 318 990-0
Fax: +43 1711 70-761092 Fax: +49 8225 9684-16 Fax: +49 89 318 990-49

info-kag@rcm.at info@sbi-jettingen.de info@privatbaeckereiwimmer.de
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Experten Melnung ‘

Mincheen, den 18 Januar 2017

Ergebnisbestatigung - Strategie Workshop LetoMetel Gruppe

i Siratege-Workshops am 05, November 2016 wurda die
lelhtlﬂ".iupplnim Bewartung in Anlshinung mhm-&mmimmﬂmm
Rankings unterzogen, Unter Bericiesi ung dar glmuuam wrarbastelen MaBrohmarn-
kalaloges e gannethchen Professon oy der bestehenden Sinaduren, kinran wr der Letohiotel
Guppe e Rahng m Berech BBB bis A bestatigen

du:TF'EULﬂST Invesiment Rankings basien auf emem waierentwickellen,
Katafog aus annahernd 130 Krilernen in sieben Kriterenbldcken
bagl. Maben der Portfobio- und Performanceanatyss stehan such die
lwn.hb.lqk Contracting & Parinership im Zentrum. Eine newnstufige Rating-Tabele
l.rsem RIJCE auf hohern Meveau) s G {absoi ungesichert) fsst dis Unlersuchungser-

ur Ruckiragen stehen wir lhnen jederzed geme o Verfigung
Mit freunciichen Geilien

TREUMGAST Untemehmens-
beratngsgeselischaft mbH

TREUGAST Solutions Group

Prof. Stefan Gerhard und Henning Kreckel von , Treugast
Solutions Group" haben LetoMotel im November

2016 im Rahmen eines Strategie-Workshops gepriift.
Das Investment-Ranking bewertet die wichtigsten in

Deutschland und Osterreich vertretenen Hotelgesellschaften.

Die Experten flihren ein performance-orientiertes Rating
durch, bei dem neben der bilanziellen und operativen
Performance in erster Linie die Strategien und die
Arbeitsweisen der Gesellschaften beurteilt werden.

Durch dieses fundierte Investment-Ranking erhalten
Investoren, Projektentwickler und Banken einen fundierten
Uberblick tGber die Zuverlassigkeit und Professionalitét von
rund 70 Hotelgesellschaften in Deutschland. In Osterreich
wird das Ranking in Zusammenarbeit mit HORWATH
Tourismus Consulting Austria durchgefihrt.

LetoMotel konnte schon im Rahmen der Erstbeurteilung ein
aulerst Uberzeugendes Ergebnis erzielen.
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Performance 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

No. Hotels 1 1 1 1 2 2 3
No. Rooms 90 90 90 100 100 235 390
Occupancy 77,78% 83,33% 86,67% 88,89% 91,11% 90,48% 88,89%
Revenue per Room sold 44,60 € 55,78 € 64,07 € 66,12 € 66,35 € 70,99 € 71,40 €
Nr. of Emp. 20 20 20 20 25 30 40

Profit & Loss Statement (T€)

Revenue 212 T€ 1.800 T€ 2157 T€ 2.296 T€ 2409 T€ 4788 T€ 7.096 T€
EBITDA -17T€ 488 T€ 431 T€ 230 T€ 348 T€ 1.027 T€ 1.140 T€
EBIT -7 T€ 431 TE 338 T€ 128 T€ 231 T€ 914 T€ 990 T€
Operating Profit -86 T€ 418 T€ 331 T€ 127 T€ 231 T¢€ 914 T€ 990 T€
EBT -86 T€ 418 T€ 325 T€ 117 T€ 219 T¢€ 901 T€ 972 T€
Tax 0T¢€ 42 T€ 57 T€ 26 T€ 46 T€ 161 T€ 192 T€
Net Income -86 T€ 376 T€ 261 T€ 89 T€ 177 T€ 739 T€ 7715 T€
Balance Sheet (T€)

Fixed Assets 220 T€ YARIES 216 T€ 176 T€ 144 T€ 394 T€ 1.189 T€
Net Working Capital 11 T€ 189 T€ 360T€ 86T€ 86T€ 879T€ 1.013T€

Net Debt 350 T€ 249 T€ 29 T€ 116 T€ 40 T€ -411 T€ -487 T€
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LETO MOTEL

Stefan Bader
Geschaftsflhrer
Hauptstralle 19a

82319 Starnberg

T +4989678067-0

F +4989 678067 - 257
M +49 171 000 000 00
E sba@letomotel.com

Mike Bohme

Expansion

Hauptstralle 19a

82319 Starnberg

T +4989678067 - 256
F +4989 678067 - 257
M +49 171 55368 73

E mbo@letomotel.com
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